BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/12863 19173/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteragdo ao Alvara de Loteamento n°25/2009 - Lugar
de Castro ou Pica - “Quinta da Eira”, Unido das freguesias de Nogueiro e Tenoes

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 50097/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento - Alteracdo ao lote 12 - Pedro Gaspar
Fernandes Silva Costa

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo 2026-9179 de 01/04/2026, em anexo.

Tendo em conta a proposta de resolugao PR/2026/11300 de 2 de Abril de 2026.
RESOLUGAO

Aprova-se a alteracdo ao alvara de loteamento nos termos em que foi solicitada, operacdo
urbanistica titulada pelo A/vard de Lotearmento n25/2009, emitido em nome CONSTRUBRAGA -
IMOBILIARIA LIMITADA.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.975/2013, de 12
setembro na sua redagdo atual.

Devera ainda ser referido que o pedido de emissdo da alteracdo a licenca de loteamento devera
ser solicitado no prazo de um ano a contar da data de notificagcdo do ato de licenciamento, nos
termos previstos na alinea b/ do Artigo 71° do RJUE em vigor, devendo apresentar 4 exemplares
em papel da planta de sintese devidamente assinada.
Dar conhecimento do contelido da informacgdo ao requerente.
Despachos

e A 02/04/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de

Departamento: "Concordo com a proposta. Submete-se a reunido de camara para

deliberagdo."

e A 02/04/2026, Antdénio José Zamith Soares Rosas, na qualidade de Diretor Municipal:
"Subscrevo"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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BRAGA

SOR A FYTHRO.

DMUP /DU
PROCESSO(S) PROC. GU /2007 / 12326 /0 ( S/ MIGRACAO GESTIONA )
RELACIONADO C/ PROC. 50097 / 2025 (GESTIONA)
REQUERIMENTO: 2026-E-RE-2545, DE 02/02/2026 — APRESENTACAO DE ELEMENTOS

REQUERENTE:
LOCAL: LUGAR DE CASTRO OU PICA - “QUINTA DA EIRA”. FREGUESIA DE TENOES
ATUAL UNIAO DE FREGUESIAS DE NOGUEIRO E TENGES
ASSUNTO: PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°25/2009 — CONSTROBRAGA IMOBILIARIA, LIMITADA

Anélise

O presente pedido visa solicitar a alteragéo ao Alvara de Loteamento n°25/2009, emitido em nome CONSTRUBRAGA -
IMOBILIARIA LIMITADA, localizado lugar de castro ou Pica — “Quinta da Eira”, freguesia de Tendes, atual Unido das
freguesias de Nogueir6 e Tendes, para o qual existe UMA alteragao ao alvara de loteamento, emitida em 09/07/2013.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de andlise pela informagdo 2026-4022 de 10/02/2026 a qual mereceu
despacho em 11/02/2026, proferido pelo Sr. Presidente da Camara. Municipal.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares de estilo, nos termos do
codigo de procedimento administrativo, tendo em consideragdo o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do
Municipio de Braga, relativo a alteragdes a operagdes de loteamento.

O servico da DMGT — ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificagdo por abertura de discusséo ptblica, nos locais de
estilo, Diario da Republica, Jornal Nacional e no site do Municipio.

Passado o termo do prazo de dez dias tteis apds a data de afixacdo do edital acima mencionado, considerando o findo dos
prazos de publicagéo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado por informagao interna: “Foi publicado o Edital
N.° 239/2026, no Diario da Republica, Jornal Nacional, no Site do Municipio e afixado nos lugares de estilo, entre os dias
02/03/2026 e 16/03/2026, néo se verificou em Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referéncia a entrada de
reclamacgdes/exposicoes sobre a Alteragéo a Licenga da Operacédo de Loteamento, titulada pelo ao Alvara de Loteamento N.°
25/2009. Devolve-se 0 processo ao técnico responsavel pelo processo, via Gestiona, para 0s devidos procedimentos.”.

Ha lugar ao pagamento de TMU, cujo valor apurado & 372,97 €.
N&o ha lugar ao pagamento de compensagcao (C).

Né&o ha alteragdes em areas a ceder ao dominio publico, pelo que as mesmas se mantém.

Né&o ha alteragao as obras de urbanizagao.
Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area I da planta anexa 4 tabela de taxas.

A planta sintese no ficheiro em formato DWFX foi verificada e corresponde as alteragdes em analise, pelo que foi colocado
visto em 10/02/2026 com o carimbo digital em uso na DAT, tendo ficado associado ao registo 2026-E-RE-2545 de 02/02/2026.

Foi efetuada a conversao do ficheiro DWFX em formato PDF para que seja possivel a consulta em reunido de Camara.

Em todo o restante mantém-se a informagao 2026-4022 de 10/02/2026.
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BRAGA

50A A PYTURO.

DMUP / DU

Proposta / Conclusao
Propde-se a aprovagao da alteracao ao alvara de loteamento nos termos em que foi solicitada, operag@o urbanistica titulada
pelo Alvara de Loteamento n°25/2009, emitido em nome CONSTRUBRAGA - IMOBILIARIA LIMITADA.

A reunido de Executivo para deliberagéo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12 setembro na sua redagao atual.

Devera ainda ser referido que o pedido de emissao da alteragéo a licenga de loteamento devera ser solicitado no prazo de
um ano a contar da data de notificagao do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do Artigo 71° do RJUE em
vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese devidamente assinada.

Dar conhecimento do contetido da informag&o ao requerente.

O Técnico,

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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QUADRO SINOPTICO
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BRAGRAR

SOR A FYTHRO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIACAQO TECNICA
PROCESSO(S) PROC. GU /2007 /12326 /0 ( S/ MIGRACAQ GESTIONA )
RELACIONADO C/ PROC. 50097 / 2025 (GESTIONA)
REQUERIMENTO): 2026-E-RE-2545, DE 02/02/2026 — APRESENTACAO DE ELEMENTOS

REQUERENTE:
LOCAL: LUGAR DE CASTRO OU PICA - “QUINTA DA EIRA”. FREGUESIA DE TENOES
ATUAL UNIAO DE FREGUESIAS DE NOGUEIRO E TENGES
ASSUNTO: REANALISE E PROPOSTA PARA AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°25/2009 — CONSTROBRAGA IMOBILIARIA, LIMITADA

Anélise

O requerente vem efetuar a Apresentacdo de Elementos e assim dar seguimento a Notificagdo Eletrénica 2026-S-RE-6250
de 28/01/2026, a qual foi anexada a copia da informagédo 2026-2596 de 28/01/2026, que mereceu o despacho proferido pela
Chefe de Diviséo de Apreciagdo Técnica, com competéncia subdelegada pelo Sr. Diretor da DMGT.

Recapitulando a Anélise da Pretensao:

O presente pedido visa solicitar a alteragéo ao Alvara de Loteamento n°25/2009, emitido em nome CONSTRUBRAGA -
IMOBILIARIA LIMITADA, localizado lugar de castro ou Pica — “Quinta da Eira”, freguesia de Tendes, atual Unido das
freguesias de Nogueir6 e Tendes, para o qual existe UMA alteragéo ao alvara de loteamento, emitida em 09/07/2013.

O loteamento alvo do pedido de alteragéo é analisado tendo em consideragao o atual PDM em vigor, esta inserido em ER5 —
Espacgos Residenciais, subcategoria 5, cujo indice maximo de utilizagdo é 0,60m%mz, sendo que acima da cota de soleira
¢ 0,40m?/m2. O indice de impermeabilizagdo maximo admitido é 70%.

Em face do PDM em vigor o atual alvard de loteamento apresenta conformidade no indice méaximo de uilizacdo e
desconformidade no indice de utilizacdo acima da cota de soleira é (0,4533(2)m%/m?), pelo que qualquer alteragdo que
seja proposta ndo poderd agravar essa mesma desconformidade, o que se verifica ndo haver o agravamento da
desconformidade.

No Plano Diretor Municipal em Revisdo, publicado em Diario da Republica através do Aviso n.°28273/2024/2, de 16 de
Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE, aprovado em Reunido de Cdmara de
29/12/2025 e em Sesséo de Assembleia Municipal de 16/01/2026, a area loteada pertencente ao Alvara de Loteamento
n°25/2009 e no caso o lote 12, encontra-se na totalidade em solo urbano com qualificagdo em Espag¢o Central do tipo 2
(EC2), corresponde aos aglomerados com fungdes especificas no espago urbano gue conforma a cidade, de acordo com
a alinea a) do ponto 2 artigo 60°, cujo regime de edificabilidade apresenta um indice de edificabilidade méximo de 1,2 m?/m?
e a percentagem de maxima de impermeabilizacéo é de 70%.

O pedido de alterag&o ao alvara de loteamento incide apenas sobre o lote 12, no qual o requerente vem propor o poligono
possivel de implantacdo da construcéo dentro do qual se encontra a drea maxima de implantacdo da construcdo com
192,00m? e todos os corpos de embelezamento da construcdo, a cota de implantacdo proposta sera 101.39, acima da
cota de soleira pretende eliminar o piso em Andar, alterar de 3 pisos para apenas 2 pisos, alterar a cota de soleira atual de
102.94 para 104.39, sendo proposto um piso abaixo da cota de soleira (piso -1) destinado ao uso de Garagem/Habitagdo
com area maxima de 192,00m?, sendo destinada a drea maxima de 102,00m? ao uso de Garagem e a area maxima de
90.00m? ao uso de Habitagdo, enquanto que o piso acima da cota de soleira (Piso de Rés-do-Chédo) seré destinado ao
uso de Habitacdo com drea maxima de 190,00m?, passando a atual area de construgéo de 285,00m? para drea maxima de
construcdo de 382,00m? e volume maximo de construgdo sera 1.241,00m3. Pretende ainda o requerente incluir piscina
descoberta no logradouro do lote com drea maxima de 24,50m? (Comp. 7,00m x Larg. 3,50m).
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BRAGRAR

50A A PYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Da alteragéo proposta para o Lote 12, resultando o seguinte:
Area do Lote = 478,00m? - Mantém
Uso / Piso - altera o atual 1G + 2H para 1G/H + 1H = 2 pisos = 1 piso abaixo da cota de soleira + 1 piso acima cota de soleira
Cota de Soleira = 104.39
Area Méxima de Implantagdo = 192,00m?> - Aumentou 97,00m?

Area Méxima de Construgdo ao nivel do Piso -1 e Abaixo de C.S. destinada a Garagem (G) = 102,00m? -> Aumentou 7,00m?

Area Méxima de Construcdo ao nivel do Piso -1 e Abaixo de C.S. destinada ao Habitagdo (H) = 90,00m? -> Introduz

Area Méxima de Construcao ao nivel do Piso 0 e Acima de C.S. destinada ao Habitagao (H) = 190,00m?

Area Maxima de Construcdo = 382,00m? > Aumentou 97,00m?
Volume Méaximo de Construgao = 1.241,00m3

Da alteragéo proposta para o Loteamento, resulta o seguinte:
Area Total dos Lotes = 3.974,00m? = Mantém
N° de Lotes = 10 Lotes = Mantém
Area Total de Implantago = 1.770,60m? = Mantém
Area Total de Construgdo destinada a Garagem = 429,78m? - Aumentou 7,00m?
Area Total de Construgao destinada a Habitacdo = 2.454,04m? - Aumentou 90,00m?
Area Total de Construgao = 2.883,82m? = Aumentou 97,00m?
Volume de Construgéo = 8.220,23m?3
Em todo o restante mantém-se as prescrigbes do alvara.

Ha lugar ao pagamento de TMU, cujo valor apurado é o seguinte:
TMU=ixIxuxAxC
Tipo de Utilizagdo (i) = 0,008 - operagédo de loteamento
Localizag&o da operagdo urbanistica ( | ) = 0,60 = Dentro do perimetro urbano
Tipo de utilizagéo das edificagdes (u ) = 1,00 = (H) Habitagao
Area bruta de construgéo (A) = +7,00m? (G) () = no piso Abaixo da C.S
Area bruta de construgéo (A) = + 90,00m? (H) > no piso Abaixo da C.S

Nota: (*) Quando em moradias independentes a &rea maxima a considerar, para efeitos da TMU, como aparcamento
coberto privativo ndo integrante da area bruta de construcdo A é, quando em cave, de 100,00m?, sendo a drea
restante tributada como area habitacional.

Custo correspondente a area do metro quadro de construgao
da habitacédo para efeitos de calculo da renda condicionada ( C ) = 801,06€/m2 - Despacho n°1/2015

TMU = 0,008 x 1,00 x 0,60 x [ + 7,00m? (G)* +90,00m? (H) ] x 801,06 €/m2 = 372,97 €

N&o ha lugar ao pagamento de compensagéo (C).
Né&o hé alteragbes em areas a ceder ao dominio publico, pelo que as mesmas se mantém.

Né&o hé alteragdo as obras de urbanizagéo.
Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area I da planta anexa & tabela de taxas.

A planta sintese no ficheiro em formato DWFX foi verificada e corresponde as alteragdes em anélise, pelo que foi colocado
visto em 10/02/2026 com o carimbo digital em uso na DAT, tendo ficado associado ao registo 2026-E-RE-2545 de 02/02/2026.

Foi efetuada a conversao do ficheiro DWFX em formato PDF para que seja possivel a consulta em reunido de Céamara.
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BRAGRAR

50A A PYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Conforme o previsto no n°3 do Artigo 27° do RJUE em vigor, a alteragdo a licenca de loteamento nao pode ser aprovada
se ocorrer oposicao escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara, verifica-se nesta situagéo que o
requerente apenas é o titular de direito do lote 12, apurado em 12,21% da area total dos lotes, pelo que sera necessario
efetuar a notificacdo por escrito dos restantes titulares de direito de lotes pertencentes ao alvara de loteamento.

O requerente efetuou a apresentagdo das certiddes da Conservatoria do Registo predial no registo 2025-E-RE-28636 de
11/1272025, dos restantes lotes que compde o loteamento (lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 e 9), logo devera ser promovida a
audiéncia de interessados, atendendo ao nimero ser inferior a 10, devera a notificagdo ser realizada por escrito nos termos
do cddigo de procedimento administrativo e na pagina de internet do municipio, tendo em considerag&o o ponto 1 do Artigo
B-1/12° do Codigo Regulamentar, relativo a alteragdes a operagdes de loteamento.

Proposta / Conclusao

Pese embora se encontrem suspensos 0s procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025 do periodo de discussao
publica da proposta de reviséo do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diario da Republica através do Aviso
n.°28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE, aprovado em
Reunido de Camara de 29/12/2025 e em Sessédo de Assembleia Municipal de 16/01/2026, considera-se que podera ser
levantada a suspensé&o do presente procedimento uma vez que a decisdo a luz dos dois planos (em vigor e em discussao
publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico emitido pela Prof.? Doutora Fernanda Paula Oliveira,
comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

Propde-se que seja promovida a audiéncia de interessados, que atendendo ao niimero ser inferior a 10, devera a notificagéo
ser realizada por escrito nos termos do codigo de procedimento administrativo e na pagina de internet do municipio, tendo em
consideragéo o ponto 1 do Artigo B-1/12° do Codigo Regulamentar, relativo a alteragdes a operagdes de loteamento.

Dar conhecimento do contetido da informag&o ao requerente.

O Técnico,
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